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b) Pdi véi tai san cong khong thugc pham vi quy dinh tai dlem a
khoan nay, ngudi dimg dau co quan dugc giao nhiém vu to chtrc
ban tai san quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh nay quyét dinh
gia khoi diém cua tai san ban déu gia bao dam phu hop véi gia thi
truong ciia tai san cing loai hodc tai san ¢ cung tiéu chuan ky
thuat, chat luong, xuit xt tai thoi diém xac dinh gia.
Ngudi dimg dau co quan duoc giao nhiém vu to chirc ban tai san
thanh 1ap Ho1 ddng tham dinh gia cia Nha nuéc theo quy dinh cua
phap luat vé gia hodc thué doanh nghiép tham dinh gia xac dinh
gia dé 1am can ctr quyét dinh gia khoi diém. Viéc lua chon doanh
nghiép tham dinh gia dugc thyc hién theo quy dinh ctia phéap luat
co lién quan.

Viéc sir dung chimg thu thdm dinh gid, bao cdo thim dinh gia
dugc thyuc hién theo quy dinh cta phap luat vé gia.

BTC

Budc 7: Lua chon don
vi tham dinh gia

Chimg thu tham dinh gia va bao cdo thAm dinh gia
¢) Gia tai san dwoc xdc dinh tai diem a, diem b khoan nay khong
bao gom thue gia tri gia tang (VAT).

khgén c, Diéu 24, Vin ban hop
nhat S6: 25/VBHN-BTC

Budc 8: Phé duyét gia
va thuc hién ban dau
gia

Diéu 24. Ban tai sian cong theo hinh thirc dau gia

1.5Y[3]] Viéc ban tai san céng phdi thuc hién cong khai theo
hinh thirc dau gid, trir cdc truong hop dwoc ban theo hinh thire
niém yét gid hodc ban chi dinh quy dinh tai khoan 1 Piéu 26,
khoan I Diéu 27 Nghi dinh nay.

la. BY[32] Doéi véi tai san cong la tru s¢ lam viéc, can cir Quyét

Van ban hop nhat
S6: 25/VBHN-BTC Nghi dinh
quy dinh chi tiét moot sé diéu
cua luat quan ly, sir dung tai san
cong

BT Khoan nay duoc sira ddi theo quy dinh tai khoan 16 Biéu 1 Nghj dinh sb 114/2024/ND-CP clia Chinh phu stra ddi, bd sung mot sb diéu cla Nghi dinh
s0 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cla Chinh phd quy dinh chi tiét mot s6 diéu clda Luat Quan ly, st dung tai san cong, co6 hiéu lyc ké tir ngay
30 thang 10 nam 2024.
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dinh ban tai san cia co quan, ngueoi ¢é tham quyén, co quan dwoc
giao nhiém vy 16 chirc ban tai san quy dinh tai khoan 3 Piéu 23
Nghi dinh nay cé trach nhiém phoi hop voi cac co quan chirc
nang cua dia phwong noi 6 tai san dé ldp phiong an ddu gid tru
so lam viéc, trinh Uy ban nhén ddn cdp tinh (noi co tai san) phé
duyét. Phirong dn ddu gid tru s lam viéc gom nhitng ndi dung
chinh sau:

a) Théng tin vé tdi san gdn hen véi dat (trong truong hop khong
thuwc hien thanh Iy tai san gdn lién véi dat trude khi t6 chire bdn
ddu gid): Dién tich, cdp, hang nha, tdi san khdc gan lién véi ddt;
nguyén gid, gid tri con lai cua nha, tai san khac gan lién véi dat
tai thoi diém ldp hé so dé nghi xit Iy.

b) Théng tin vé ddt: Vi tri; dién tich ddt dau gid; muc dich sir
dung ddt ddu gid; hinh thirc sir dung ddt ddu gid (giao dat, cho
thué dat thu tién thué dit mét lan cho cd thoi gian thué, cho thué
ddt thu tién thué dat hang nam), thoi han sir dung dat dau gid; gid
tri quyén sir dung dat tinh theo gid dat ciia muc dich dat ddu gid
tai Bang gida ddt tai thoi diém ldp phwong dn ddu gid tru so lam
viéc.

¢) Théng tin vé quy hoach sir dung ddt va quy hoach xdy dung chi
tiét lién quan dén tai san.

d) Béi twgng va diéu kién tham gia dau gid.

2152 Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 16 Biéu 1 Nghj dinh sb 114/2024/ND-CP ctia Chinh phti stra ddi, bd sung mét sb diéu cla Nghi dinh
s0 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mét s6 diéu clia Luat Quan ly, st dung tai san cong, cé hiéu lwc ké tir ngay
30 thang 10 nam 2024.
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d) Hinh thirc ddu gia duoc ap dung khi thuc hién cuoc ddu gia.
2.91133] Xdc dinh gid khoi diém:

a) Déi véi tai san la tru sé lam viéc:

al) Gid khoi diém dé dau gid la don gia thué’dd't’cda thoi han mot
nam (trong truong hop hinh thirc sir dung dat dau gia la cho thué
dat thu tién thué dat hang nam) hodc gid tri quyén su- dung dat
(trong truong hop hinh thirc sir dung dat ddu gid la giao ddt c6

thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué ddt mét lan cho ca
thoi gian thué) va dwoc xac dinh tai thoi diém xdc dinh gia.

Trong do:

Gid tri quyén sir dung dat la sé tién sir dung dat hodc/va sé tién
thué ddt tra mot ldan cho ca thoi gian thué.

Pon gid thué dat, gid tri quyén sir dung dat dwoc xdc dinh theo
muc dich sit dung khu ddt theo quy hoach dwoc cdp c6 tham
quyén phé duyét twong vmg véi dién tich dat thuéc phan try s¢
lam viéc cé Quyét dinh bdn. Gid dat cu thé dé tinh don gid thué
dat, gid tri quyén sir dung dat dwoc xdc dinh theo cdc phwong
phap xac dinh gia dat cu thé quy dinh tai Luqdt Pat dai, Nghi dinh
ciia Chinh phit quy dinh vé gid dat, thu tién sir dung ddt, thu tién
thué dat.

a2) Trén co so phiwong dan ddu gid tru so lam viéc dugc Uy ban
nhdn dan cdp tinh phé duyét va quy dinh ciia phdp ludt vé phwong

B33 Khodn nay duoc sira ddi theo quy dinh tai khoan 16 Piéu 1 Nghi dinh sb 114/2024/ND-CP clia Chinh phu stra ddi, bd sung mot sé didu cua Nghi dinh
s0 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cla Chinh phd quy dinh chi tiét mot s6 diéu clda Luat Quan ly, st dung tai san cong, co6 hiéu lyc ké tir ngay
30 thang 10 nam 2024.
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phadp dinh gia dat, co quan dwoc giao nhiém vu té chire ban tai
san quy dinh tai khoan 3 Piéu 23 Nghi dinh ndy ldp hé so dé nghi
xdc dinh gid khoi diém giri co quan chuyén mén cia Uy ban nhén
dan cdp tinh cé trach nhiém xdc dinh gia ddt theo quy dinh ciia
phap ludt vé ddt dai.

Ho so dé nghi xdc dinh gid khéi diém gom:

Van ban dé nghi xdc dinh gia khoi diém cua co quan dwoc giao
nhiém vu té chirc ban tai san: 01 ban chinh,

Quyét dinh ban tai san cong cua co quan, nguoi co tham quyén:
01 ban sao;

Phwong an ddu gid try s¢ lam viéc dwoc co quan, nguoi cé tham
quyén phé duyét: 01 ban sao.

a3) Sau khi nhdn dwoc day di ho so dé nghi xdc dinh gid khoi
diém, co quan chuyén mén cia Uy ban nhan dén cdp tinh c6
trach nhiém xdc dinh gid dat theo quy dinh cia phdp ludt vé dat
dai co trach nhiém thuc hién xdac dinh, trinh Chu tich Uy ban
nhdn dén cdp tinh quyét dinh gid khoi diém dé dau gid theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

a4) Truong hop theo quy hoach cua dia phuwong ma phai chia
thanh nhiéu 16 dé t6 chire ddu gid thi gid khoi diém dwoc xdc dinh
theo tirng 6.

a5) Truong hop khong thyc hién thanh Iy tai san gan lién Voi dat
trueGe khi té chire dau gid thi co quan duwoc giao nhiém vu 16 chirc
ban tai san thanh lagp Hoi dong tham dinh gia cua Nha nuorc theo
quy dinh ciia phdp ludt vé gid hodc thué doanh nghiép tham dinh
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gia xac dinh gia tri tai san gan lién voi dat bao dam phu hop voi

gia tri thuc té con lai ciia tai san dé lam can cit, bdo cdo co quan
quan Iy cap trén (néu co) dé bdo cdo co quan, nguoi c6 tham
quyén quyét dinh gid tri ciia tai san gan lién voi dat. Truong hop
theo quy hoach ciia dia phwong ma phdi chia thanh nhiéu 16 thi
gid tri tai san gan lién véi ddt dwoc phdn bo cho tieng 16 theo ty 1é
dién tich ciia tirng 16 trén tong dién tich cia tdt ca cac I6.

B¢ truong, Thu truong co quan trung wong, Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh tham quyén quyét dinh gid tri cia tai san gdn
lién véi ddt khi ban tru sé lam viée ciia co quan nha nuoc thugc
pham vi quan ly cua bo, co quan trung wong, dia phuwong.

Viéc sir dung chitng thw tham dinh gid, bdo cao tham dinh gid
dwoc thuc hién theo quy dinh cua phadp luat vé gia.

a6) Truong hop thuc hién thanh ly tai san gan lién véi dat trude
khi t6 chire ddu gid thi nguoi trung ddu gid ¢6 trach nhiém hoan
tra gid tri con lai cua tai san gan lién véi ddt dwoc theo déi trén
s0 ké todn tai thoi diém c¢é Quyét dinh ban.

b) Péi véi tai san cong khong thudc pham vi quy dinh tai diém a
khodn nay, nguoi dirng dau co quan dwoc giao nhiém vu té chirc
ban tai san quy dinh tai khodn 3 Diéu 23 Nghi dinh ndy quyét
dinh gid khoi diém ciia tai san ban dau gid bao dam phit hop véi
gia thi truong cua tai san cung loai hodc tai san co cung tiéu
chudn ky thudat, chat luong, xuat xir tai thoi diém xdc dinh gia.

Ngueoi dirng dau co quan dwoc giao nhiém vu té chire bdn tai san
thanh lgp Hoi dong tham dinh gid ciia Nha nuoc theo quy dinh
ciia phdp ludt vé gid hodc thué doanh nghiép tham dinh gid xdc
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dinh gia dé lam cﬁn cur quyét dinh gia khoi diém. Viéc lua chon
doanh nghiép tham dinh gia duoc thuc hién theo quy dinh cua
phap ludt co lién quan.

Viéc sir dung chitng thw tham dinh gid, bdo cao tham dinh gid
dwoc thuc hién theo quy dinh cua phdp luat vé gia.

¢) Gia tai san dwoc xdc dinh tqi diém a, diém b khodn nay khéng
bao gom thue gia tri gia tang (VAT).

3. Nhiing nguoi khéng dugc tham gia dau gia tai san cong thuc
hién theo quy dinh ctia phéap lut vé ddu gia tai san.

4. Co quan dugc giao nhiém vu t6 churc ban tai san quy dinh tai
khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh nay thué t6 chirc dau gia tai san dé to
chtrc du gia. Viéc lua chon t6 chirc dau gia tai san thuc hién theo
quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san. Truong hop khong thué
dugc to chitc dau gia tai san thi thanh 1ap Hoi dong dé dau gia.

5. Ho1 dong dau gia tai san cong gdm ba thanh vién trd 1én. Chu
tich Hoi dong 1a ngudi dimg dau co quan dugc giao nhiém vu t6
chtrc ban tai san quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh nay hoac
nguoi duoc ty quyén; thanh vién cua Hoi dong 1a dai dién co
quan tai chinh, co quan tu phap cing cép, dai dién co quan, to
chtrc c6 lién quan theo quy dinh ctua phap luat.

6.54[34] Trinh ty, thii tuc ddu gid tai san cong thiee hién theo quy
d‘mh ciia phdp ludt vé dau gid tai san. Thong tin vé viéc dau gid

4139 Khoan nay duoc stra doi theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 1 Nghi dinh s6 114/2024/ND-CP ctia Chinh pht sira dbi, bb sung mét s diéu cia Nghi dinh
s0 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cla Chinh phd quy dinh chi tiét mot s6 diéu clda Luat Quan ly, st dung tai san cong, co6 hiéu lyc ké tir ngay
30 thang 10 nam 2024.
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tai san cong dwoc niém yét, théng bdo cong khai theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddu gid tai san. Co quan dwoc giao nhiém vu t6
chiec ban tai san thyuc hién giam sat qua trinh 16 chirc thue hién
viéc ddu gid va cac quyén, nghia vu khdc ciia nguoi cé tai san dau
gid theo quy dinh cia phdp ludt vé ddu gid tai san.

Truong hop ddu gid try sé lam viéc ma khéng thiee hién thanh 1y
tai san gan lién voi dat, gid tri tai san trén dat doe giiv nguyén,
16 chirc, cd nhén tham gia ddu gia thwc hién tra gid doi voi don
gid thué ddt (trong truong hop cho thué dat thu tién thué dat hang
nam) hodc gid tri quyén sir dung ddt (trong trieong hop giao dat,
cho thué dat thu tién thué ddt mét lan cho ca thoi gian thué). Gid
tri tai san gd'n lién véi ddt va nghia vu cua nguoi trung ddu gid
phai ngp gia tri tai san gan lién véi ddt phai dwoce quy dinh 1qi
Quy ché (néi quy) ciia cudc ban dau gid va phai dwoc niéem yet

théng bdo céng khai khi niém yét, théng bédo cong khai viéc diu
gia tru so lam viéc.

Gid bdn tai san cong theo hinh thire dau gid la gid tring ddu gid.

Truong hop ban try so lam viéc ma khong thuc hién thanh ly tai
san gan lién véi ddt trude khi dau gia thi gia ban tru so lam viéc
gom don gid thué dat, gid tri quyén sir dung dat tring ddu gid va
gid tri cua tai san gdn lién véi dat dwoc xdc dinh theo quy dinh tai
diém a4 khodn 2 Piéu nay,; don gid thué dat, gia tri quyén sie
dung dat tring dau gid la can cir dé xdc dinh nghia vy tai chinh vé
dat dai. Trong truong hop Nha nuoc cho thué ddt thu tzen thué dat
hdng néam, viéc on dinh tién thué ddat va diéu chinh tién thué dat
dwoc thuce hién theo quy dinh cua Ludt Pdt dai va Nghi dinh cua
Chinh phii vé thu tién thué dat.
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Trong thoi han 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhdan dwoc két qud
ddu gid tai san do té chive ddu gid tdi san hodac Hoi dong dau gid
tai san chuyén, co quan dwge giao nhiém vu té chirc ban tai san
thwe hién ky Hop dong mua ban tai san ddu gid voi nguoi tring
ddu gia. Hop dong mua ban tai san dau gid dwoc thuc hién theo
quy dinh ciia phdp ludt vé déan sw. Hop dong mua bdn tdi san déu
gid phdi dwoc giri cho chu tai khoan tam giit quy dinh tai khoan 1
Piéu 36 Nghi dinh nay.

7.%1135] Viéc thanh todn tién mua tai san dwoc thuc hién nhu
sau:

a) Truong hop ban tru so lam viéc ma hinh thurc sw dung dat sau
khi ban la giao dat co thu tién su dung dat, cho thué dat thu tién
thué ddt mot lan cho ca thoi gian thué:

Trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay ky Hop dong mua ban tai san
ddu gid, nguot trung ddu gid c6 trach nhi¢m thanh toan tién mua
tai san (bao gom tién sir dung dat, tzen thué dat thu mét lan cho ca
thoi gian thué va gid tri ciia tdi san gan lién véi dat) cho co quan
dirge giao nhiém vu té chive ban tai san. Trong thoi han 03 ngdy
lam viée, ké tir ngay nhan dwoc tien ban tai san, co quan duoc
giao nhiém vu 16 chirc ban tai san cong co trach nhiém nop tién
vdo tai khodan tam giit theo quy dinh tai Diéu 36 Nghi dinh nay.

b) Truong hop ban tru sé lam viéc ma hinh thirc sir dung ddt sau
khi ban la Nha nuwoc cho thué dat thu tién thué dat hang nam:

8ISl Khoan nay duoc sira ddi theo quy dinh tai khoan 16 Biéu 1 Nghj dinh sb 114/2024/ND-CP clia Chinh phu stra ddi, bd sung mot sb diéu cla Nghi dinh
s0 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cla Chinh phd quy dinh chi tiét mot s dieu cda Luat Quan ly, st dung tai sdn céng, cé hiéu lyc ké tr ngay
30 thang 10 nam 2024.
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Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ky Hop dong mua bén tai san
ddu gid, nguoi trung ddu gid ¢ trach nhiém thanh todan gia tri
cia tai san gan lién véi ddat cho co quan dwoc giao nhiém vu té
chikc ban tai san quy dinh tai khodn 3 Diéu 23 Nghi dinh nay.
Trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhdn du tién ciia
nguoi tring dau gid, co quan duoc giao nhiém vu 16 chitc ban tdi
san quy dinh tai khoan 3 Piéu 23 Nghi dinh nay co trach nhiém
nép tién vao tai khoan tam giir trong thoi han 03 ngay, ké tir ngdy
nhdn duoc tién ban tai san.

Ngueot tring ddu gid co trach nhi¢m thuc hién cdac thu tuc lién
quan dén viéc nép tién thué ddt hang nam theo quy dinh cua Ludt
Pat dai va Nghi dinh cua Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat
nude. Viée xir Iy chdm ndp tién thué dat hang nam (néu cé) dwoc
thuwe hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy thué.

¢) Truong hop ban tai san khdac (khong phai la tru so lam viéc):

Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay ky Hop dong mua
ban tai san ddu gid, ngwoi tring dau gid cé trach nhiém thanh
todn tién mua tai san cho co quan dwoc giao nhiém vu t6 chirc
ban tai san quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh nay. Co quan
dwoe giao nhiém vu té chirc ban tai san quy dinh tai khoan 3 Piéu
23 Nghi dinh nay nop tién vao tai khodn tam gii trong thoti han 03
ngay lam viéc, ké tir ngay nhdn dwoc tién ban tai san.

d) Truong hop qud thoi han quy dinh tai céc diém a, b va ¢ khodn
nay ma ngueoi tring ddu gid chwa thanh todn di sé tién mua tdi
san thi co quan dwoc giao nhiém vy 16 chirc ban tai san thuwc hién
hiy bo Hop dong da ky két va nguoi trung dau gid khéng dwoc
nhdn lai s tién twong iing véi khoan tién ddt coc.




