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1

Bước 1: Xác định 
trường hợp xây dựng 
phương án khai thác, 
thẩm quyền phê duyệt

b) Khai thác chính, khai thác tận dụng, khai thác tận thu rừng 
trồng do Nhà nước là đại diện chủ sở hữu;
a) Bộ trưởng, Thủ trưởng cơ quan ngang bộ hoặc cơ quan được ủy 
quyền phê duyệt phương án khai thác chính, khai thác tận dụng, 
khai thác tận thu, thu thập mẫu vật đối với trường hợp quy định tại 
khoản 2 Điều này của đơn vị trực thuộc Bộ, cơ quan ngang bộ 
quản lý

điểm b, khoản 2, điều 6, Thông 
tư  26/2025/TT-BNNMT  ngày 
24/6/2025

điểm a, khoản 3, điều 6, Thông 
tư  26/2025/TT-BNNMT  ngày 
24/6/2025

2
Bước 2: Xây dựng hồ 

sơ phương án khai thác 
tận dụng, tận thu

a) Đối với tổ chức: bản chính đề nghị phê duyệt phương án khai 
thác theo Mẫu số 09 và Phương án khai thác theo Mẫu số 07 Phụ 
lục II ban hành kèm theo Thông tư này.

điểm a, khoản 4, điều 6, Thông 
tư  26/2025/TT-BNNMT  ngày 
24/6/2025

3
Bước 3: Trình phê 
duyệt phương án

Nộp trực tiếp hoặc qua môi trường điện tử (7 ngày làm việc)
khoản  6,  điều  6,  Thông  tư 
26/2025/TT-BNNMT  ngày 
24/6/2025

4
Bước 4:  Phê duyệt 

phương án
Quyết định phê duyệt phương án khai thác theo Mẫu số 11 Phụ 
lục II ban hành kèm theo Thông tư

khoản  7,  điều  6,  Thông  tư 
26/2025/TT-BNNMT  ngày 
24/6/2025

5
Bước 5: Xác định 

phương thức xử lý sau 
phê duyệt phương án

Điều 10a. Xử lý vật tư, vật liệu thu hồi được trong quá trình bảo 
dưỡng, sửa chữa tài sản công
Trường hợp áp dụng hình thức bán thì thực hiện bán đấu giá đối 
với vật tư, vật liệu thu hồi có giá trị từ 50 triệu đồng trở lên
3. Việc xác định giá trị vật tư, vật liệu thu hồi để xác định hình  
thức bán đồng thời là giá khởi điểm bán đấu giá, giá bán niêm  
yết, giá bán chỉ định được thực hiện theo quy định tại điểm b 
khoản 2 Điều 24 Nghị định này.

Điều  10a,  Số: 25/VBHN-BTC 
Nghị  định  quy  định  chi  tiết 
mộột số điều của luật quản lý, 
sử dụng tài sản công

6
Bước 6: Xác định giá 

khởi điểm
Điều 24. Bán tài sản công theo hình thức đấu giá
2. Xác định giá khởi điểm:

Điểm b, khoản 2, Điều 24, Văn 
bản  hợp  nhất  Số: 25/VBHN-
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b) Đối với tài sản công không thuộc phạm vi quy định tại điểm a 
khoản này, người đứng đầu cơ quan được giao nhiệm vụ tổ chức 
bán tài sản quy định tại khoản 3 Điều 23 Nghị định này quyết định 
giá khởi điểm của tài sản bán đấu giá bảo đảm phù hợp với giá thị 
trường của tài sản cùng loại hoặc tài sản có cùng tiêu chuẩn kỹ 
thuật,  chất  lượng,  xuất  xứ  tại  thời  điểm  xác  định  giá.
Người đứng đầu cơ quan được giao nhiệm vụ tổ chức bán tài sản 
thành lập Hội đồng thẩm định giá của Nhà nước theo quy định của 
pháp luật về giá hoặc thuê doanh nghiệp thẩm định giá xác định 
giá để làm căn cứ quyết định giá khởi điểm. Việc lựa chọn doanh 
nghiệp thẩm định giá được thực hiện theo quy định của pháp luật 
có liên quan.
Việc sử dụng chứng thư thẩm định giá, báo cáo thẩm định giá 
được thực hiện theo quy định của pháp luật về giá.

BTC

7
Bước 7: Lựa chọn đơn 

vị thẩm định giá

Chứng thư thẩm định giá và báo cáo thẩm định giá
c) Giá tài sản được xác định tại điểm a, điểm b khoản này không 
bao gồm thuế giá trị gia tăng (VAT).

khoản c, Điều 24, Văn bản hợp 
nhất Số: 25/VBHN-BTC

8
Bước 8: Phê duyệt giá 
và thực hiện bán đấu 

giá

Điều 24. Bán tài sản công theo hình thức đấu giá

1.[31][31]  Việc bán tài sản công phải thực hiện công khai theo  
hình thức đấu giá, trừ các trường hợp được bán theo hình thức  
niêm yết giá hoặc bán chỉ định quy định tại  khoản 1 Điều 26,  
khoản 1 Điều 27 Nghị định này.

1a. [32][32] Đối với tài sản công là trụ sở làm việc, căn cứ Quyết  

Văn  bản  hợp  nhất 
Số: 25/VBHN-BTC Nghị định 
quy định chi tiết mộột số điều 
của luật quản lý, sử dụng tài sản 
công

[31][31] Khoản này được sửa đổi theo quy định tại khoản 16 Điều 1 Nghị định số 114/2024/NĐ-CP của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định 
số 151/2017/NĐ-CP ngày 26 tháng 12 năm 2017 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quản lý, sử dụng tài sản công, có hiệu lực kể từ ngày 
30 tháng 10 năm 2024.
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định bán tài sản của cơ quan, người có thẩm quyền, cơ quan được 
giao nhiệm vụ tổ chức bán tài sản quy định tại khoản 3 Điều 23 
Nghị định này có trách nhiệm phối hợp với các cơ quan chức  
năng của địa phương nơi có tài sản để lập phương án đấu giá trụ 
sở làm việc, trình Ủy ban nhân dân cấp tỉnh (nơi có tài sản) phê  
duyệt. Phương án đấu giá trụ sở làm việc gồm những nội dung  
chính sau:

a) Thông tin về tài sản gắn liền với đất (trong trường hợp không  
thực hiện thanh lý tài sản gắn liền với đất trước khi tổ chức bán  
đấu giá): Diện tích, cấp, hạng nhà, tài sản khác gắn liền với đất; 
nguyên giá, giá trị còn lại của nhà, tài sản khác gắn liền với đất  
tại thời điểm lập hồ sơ đề nghị xử lý.

b) Thông tin về đất: Vị trí; diện tích đất đấu giá; mục đích sử  
dụng đất đấu giá; hình thức sử dụng đất đấu giá (giao đất, cho  
thuê đất thu tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê, cho thuê 
đất thu tiền thuê đất hằng năm); thời hạn sử dụng đất đấu giá; giá 
trị quyền sử dụng đất tính theo giá đất của mục đích đất đấu giá  
tại Bảng giá đất tại thời điểm lập phương án đấu giá trụ sở làm  
việc.

c) Thông tin về quy hoạch sử dụng đất và quy hoạch xây dựng chi 
tiết liên quan đến tài sản.

d) Đối tượng và điều kiện tham gia đấu giá.

[32][32] Khoản này được bổ sung theo quy định tại khoản 16 Điều 1 Nghị định số 114/2024/NĐ-CP của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định 
số 151/20I7/NĐ-CP ngày 26 tháng 12 năm 2017 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quản lý, sử dụng tài sản công, có hiệu lực kể từ ngày 
30 tháng 10 năm 2024.
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đ) Hình thức đấu giá được áp dụng khi thực hiện cuộc đấu giá.

2.[33][33] Xác định giá khởi điểm:

a) Đối với tài sản là trụ sở làm việc:

a1) Giá khởi điểm để đấu giá là đơn giá thuê đất của thời hạn một 
năm (trong trường hợp hình thức sử dụng đất đấu giá là cho thuê 
đất thu tiền thuê đất hằng năm) hoặc giá trị quyền sử dụng đất  
(trong trường hợp hình thức sử dụng đất đấu giá là giao đất có  
thu tiền sử dụng đất, cho thuê đất thu tiền thuê đất một lần cho cả 
thời gian thuê) và được xác định tại thời điểm xác định giá.

Trong đó:

Giá trị quyền sử dụng đất là số tiền sử dụng đất hoặc/và số tiền  
thuê đất trả một lần cho cả thời gian thuê.

Đơn giá thuê đất, giá trị quyền sử dụng đất được xác định theo  
mục đích sử dụng khu đất theo quy hoạch được cấp có thẩm  
quyền phê duyệt tương ứng với diện tích đất thuộc phần trụ sở  
làm việc có Quyết định bán. Giá đất cụ thể để tính đơn giá thuê  
đất, giá trị quyền sử dụng đất được xác định theo các phương  
pháp xác định giá đất cụ thể quy định tại Luật Đất đai, Nghị định 
của Chính phủ quy định về giá đất, thu tiền sử dụng đất, thu tiền 
thuê đất.

a2) Trên cơ sở phương án đấu giá trụ sở làm việc được Ủy ban  
nhân dân cấp tỉnh phê duyệt và quy định của pháp luật về phương 

[33][33] Khoản này được sửa đổi theo quy định tại khoản 16 Điều 1 Nghị định số 114/2024/NĐ-CP của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định 
số 151/2017/NĐ-CP ngày 26 tháng 12 năm 2017 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quản lý, sử dụng tài sản công, có hiệu lực kể từ ngày 
30 tháng 10 năm 2024.
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pháp định giá đất, cơ quan được giao nhiệm vụ tổ chức bán tài  
sản quy định tại khoản 3 Điều 23 Nghị định này lập hồ sơ đề nghị 
xác định giá khởi điểm gửi cơ quan chuyên môn của Ủy ban nhân 
dân cấp tỉnh có trách nhiệm xác định giá đất theo quy định của  
pháp luật về đất đai.

Hồ sơ đề nghị xác định giá khởi điểm gồm:

Văn bản đề nghị xác định giá khởi điểm của cơ quan được giao  
nhiệm vụ tổ chức bán tài sản: 01 bản chính;

Quyết định bán tài sản công của cơ quan, người có thẩm quyền:  
01 bản sao;

Phương án đấu giá trụ sở làm việc được cơ quan, người có thẩm 
quyền phê duyệt: 01 bản sao.

a3) Sau khi nhận được đầy đủ hồ sơ đề nghị xác định giá khởi  
điểm, cơ quan chuyên môn của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có  
trách nhiệm xác định giá đất theo quy định của pháp luật về đất  
đai có trách nhiệm thực hiện xác định, trình Chủ tịch Ủy ban  
nhân dân cấp tỉnh quyết định giá khởi điểm để đấu giá theo quy  
định của pháp luật về đất đai.

a4) Trường hợp theo quy hoạch của địa phương mà phải chia  
thành nhiều lô để tổ chức đấu giá thì giá khởi điểm được xác định 
theo từng lô.

a5) Trường hợp không thực hiện thanh lý tài sản gắn liền với đất 
trước khi tổ chức đấu giá thì cơ quan được giao nhiệm vụ tổ chức 
bán tài sản thành lập Hội đồng thẩm định giá của Nhà nước theo 
quy định của pháp luật về giá hoặc thuê doanh nghiệp thẩm định 
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giá xác định giá trị tài sản gắn liền với đất bảo đảm phù hợp với 
giá trị thực tế còn lại của tài sản để làm căn cứ, báo cáo cơ quan 
quản lý cấp trên (nếu có) để báo cáo cơ quan, người có thẩm 
quyền quyết định giá trị của tài sản gắn liền với đất. Trường hợp 
theo quy hoạch của địa phương mà phải chia thành nhiều lô thì  
giá trị tài sản gắn liền với đất được phân bổ cho từng lô theo tỷ lệ 
diện tích của từng lô trên tổng diện tích của tất cả các lô.

Bộ trưởng, Thủ trưởng cơ quan trung ương, Hội đồng nhân dân  
cấp tỉnh quy định thẩm quyền quyết định giá trị của tài sản gắn  
liền với đất khi bán trụ sở làm việc của cơ quan nhà nước thuộc  
phạm vi quản lý của bộ, cơ quan trung ương, địa phương.

Việc sử dụng chứng thư thẩm định giá, báo cáo thẩm định giá  
được thực hiện theo quy định của pháp luật về giá.

a6) Trường hợp thực hiện thanh lý tài sản gắn liền với đất trước  
khi tổ chức đấu giá thì người trúng đấu giá có trách nhiệm hoàn 
trả giá trị còn lại của tài sản gắn liền với đất được theo dõi trên  
sổ kế toán tại thời điểm có Quyết định bán.

b) Đối với tài sản công không thuộc phạm vi quy định tại điểm a 
khoản này, người đứng đầu cơ quan được giao nhiệm vụ tổ chức 
bán tài sản quy định tại khoản 3 Điều 23 Nghị định này quyết  
định giá khởi điểm của tài sản bán đấu giá bảo đảm phù hợp với 
giá thị trường của tài sản cùng loại hoặc tài sản có cùng tiêu  
chuẩn kỹ thuật, chất lượng, xuất xứ tại thời điểm xác định giá.

Người đứng đầu cơ quan được giao nhiệm vụ tổ chức bán tài sản 
thành lập Hội đồng thẩm định giá của Nhà nước theo quy định  
của pháp luật về giá hoặc thuê doanh nghiệp thẩm định giá xác  
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định giá để làm căn cứ quyết định giá khởi điểm. Việc lựa chọn  
doanh nghiệp thẩm định giá được thực hiện theo quy định của  
pháp luật có liên quan.

Việc sử dụng chứng thư thẩm định giá, báo cáo thẩm định giá  
được thực hiện theo quy định của pháp luật về giá.

c) Giá tài sản được xác định tại điểm a, điểm b khoản này không 
bao gồm thuế giá trị gia tăng (VAT).

3. Những người không được tham gia đấu giá tài sản công thực 
hiện theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản.

4. Cơ quan được giao nhiệm vụ tổ chức bán tài sản quy định tại 
khoản 3 Điều 23 Nghị định này thuê tổ chức đấu giá tài sản để tổ 
chức đấu giá. Việc lựa chọn tổ chức đấu giá tài sản thực hiện theo 
quy định của pháp luật về đấu giá tài sản. Trường hợp không thuê 
được tổ chức đấu giá tài sản thì thành lập Hội đồng để đấu giá.

5. Hội đồng đấu giá tài sản công gồm ba thành viên trở lên. Chủ 
tịch Hội đồng là người đứng đầu cơ quan được giao nhiệm vụ tổ 
chức bán tài sản quy định tại khoản 3 Điều 23 Nghị định này hoặc 
người được ủy quyền; thành viên của Hội đồng là đại diện cơ 
quan tài chính, cơ quan tư pháp cùng cấp, đại diện cơ quan, tổ 
chức có liên quan theo quy định của pháp luật.

6.[34][34] Trình tự, thủ tục đấu giá tài sản công thực hiện theo quy 
định của pháp luật về đấu giá tài sản. Thông tin về việc đấu giá  

[34][34] Khoản này được sửa đổi theo quy định tại khoản 16 Điều 1 Nghị định số 114/2024/NĐ-CP của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định 
số 151/2017/NĐ-CP ngày 26 tháng 12 năm 2017 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quản lý, sử dụng tài sản công, có hiệu lực kể từ ngày 
30 tháng 10 năm 2024.
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tài sản công được niêm yết, thông báo công khai theo quy định  
của pháp luật về đấu giá tài sản. Cơ quan được giao nhiệm vụ tổ 
chức bán tài sản thực hiện giám sát quá trình tổ chức thực hiện  
việc đấu giá và các quyền, nghĩa vụ khác của người có tài sản đấu 
giá theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản.

Trường hợp đấu giá trụ sở làm việc mà không thực hiện thanh lý 
tài sản gắn liền với đất, giá trị tài sản trên đất được giữ nguyên,  
tổ chức, cá nhân tham gia đấu giá thực hiện trả giá đối với đơn  
giá thuê đất (trong trường hợp cho thuê đất thu tiền thuê đất hằng 
năm) hoặc giá trị quyền sử dụng đất (trong trường hợp giao đất, 
cho thuê đất thu tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê). Giá 
trị tài sản gắn liền với đất và nghĩa vụ của người trúng đấu giá  
phải nộp giá trị tài sản gắn liền với đất phải được quy định tại  
Quy chế (nội quy) của cuộc bán đấu giá và phải được niêm yết,  
thông báo công khai khi niêm yết, thông báo công khai việc đấu  
giá trụ sở làm việc.

Giá bán tài sản công theo hình thức đấu giá là giá trúng đấu giá.  
Trường hợp bán trụ sở làm việc mà không thực hiện thanh lý tài  
sản gắn liền với đất trước khi đấu giá thì giá bán trụ sở làm việc 
gồm đơn giá thuê đất, giá trị quyền sử dụng đất trúng đấu giá và 
giá trị của tài sản gắn liền với đất được xác định theo quy định tại 
điểm a4 khoản 2 Điều này; đơn giá thuê đất, giá trị quyền sử  
dụng đất trúng đấu giá là căn cứ để xác định nghĩa vụ tài chính về 
đất đai. Trong trường hợp Nhà nước cho thuê đất thu tiền thuê đất  
hằng năm, việc ổn định tiền thuê đất và điều chỉnh tiền thuê đất  
được thực hiện theo quy định của Luật Đất đai và Nghị định của 
Chính phủ về thu tiền thuê đất.
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Trong thời hạn 05 ngày làm việc, kể từ ngày nhận được kết quả  
đấu giá tài sản do tổ chức đấu giá tài sản hoặc Hội đồng đấu giá 
tài sản chuyển, cơ quan được giao nhiệm vụ tổ chức bán tài sản  
thực hiện ký Hợp đồng mua bán tài sản đấu giá với người trúng  
đấu giá. Hợp đồng mua bán tài sản đấu giá được thực hiện theo  
quy định của pháp luật về dân sự. Hợp đồng mua bán tài sản đấu 
giá phải được gửi cho chủ tài khoản tạm giữ quy định tại khoản 1 
Điều 36 Nghị định này.

7.[35][35] Việc thanh toán tiền mua tài sản được thực hiện như  
sau:

a) Trường hợp bán trụ sở làm việc mà hình thức sử dụng đất sau 
khi bán là giao đất có thu tiền sử dụng đất, cho thuê đất thu tiền  
thuê đất một lần cho cả thời gian thuê:

Trong thời hạn 90 ngày, kể từ ngày ký Hợp đồng mua bán tài sản 
đấu giá, người trúng đấu giá có trách nhiệm thanh toán tiền mua 
tài sản (bao gồm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất thu một lần cho cả 
thời gian thuê và giá trị của tài sản gắn liền với đất) cho cơ quan 
được giao nhiệm vụ tổ chức bán tài sản. Trong thời hạn 03 ngày  
làm việc, kể từ ngày nhận được tiền bán tài sản, cơ quan được  
giao nhiệm vụ tổ chức bán tài sản công có trách nhiệm nộp tiền  
vào tài khoản tạm giữ theo quy định tại Điều 36 Nghị định này.

b) Trường hợp bán trụ sở làm việc mà hình thức sử dụng đất sau 
khi bán là Nhà nước cho thuê đất thu tiền thuê đất hằng năm:

[35][35] Khoản này được sửa đổi theo quy định tại khoản 16 Điều 1 Nghị định số 114/2024/NĐ-CP của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định 
số 151/2017/NĐ-CP ngày 26 tháng 12 năm 2017 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quản lý, sử dụng tài sản công, có hiệu lực kể từ ngày 
30 tháng 10 năm 2024.
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Trong thời hạn 30 ngày, kể từ ngày ký Hợp đồng mua bán tài sản 
đấu giá, người trúng đấu giá có trách nhiệm thanh toán giá trị  
của tài sản gắn liền với đất cho cơ quan được giao nhiệm vụ tổ  
chức bán tài sản quy định tại khoản 3 Điều 23 Nghị định này.  
Trong thời hạn 03 ngày làm việc, kể từ ngày nhận đủ tiền của  
người trúng đấu giá, cơ quan được giao nhiệm vụ tổ chức bán tài 
sản quy định tại khoản 3 Điều 23 Nghị định này có trách nhiệm 
nộp tiền vào tài khoản tạm giữ trong thời hạn 03 ngày, kể từ ngày 
nhận được tiền bán tài sản.

Người trúng đấu giá có trách nhiệm thực hiện các thủ tục liên  
quan đến việc nộp tiền thuê đất hằng năm theo quy định của Luật 
Đất đai và Nghị định của Chính phủ về thu tiền thuê đất, thuê mặt 
nước. Việc xử lý chậm nộp tiền thuê đất hằng năm (nếu có) được 
thực hiện theo quy định của pháp luật về quản lý thuế.

c) Trường hợp bán tài sản khác (không phải là trụ sở làm việc):

Trong thời hạn 05 ngày làm việc, kể từ ngày ký Hợp đồng mua  
bán tài sản đấu giá, người trúng đấu giá có trách nhiệm thanh  
toán tiền mua tài sản cho cơ quan được giao nhiệm vụ tổ chức  
bán tài sản quy định tại khoản 3 Điều 23 Nghị định này. Cơ quan 
được giao nhiệm vụ tổ chức bán tài sản quy định tại khoản 3 Điều 
23 Nghị định này nộp tiền vào tài khoản tạm giữ trong thời hạn 03 
ngày làm việc, kể từ ngày nhận được tiền bán tài sản.

d) Trường hợp quá thời hạn quy định tại các điểm a, b và c khoản 
này mà người trúng đấu giá chưa thanh toán đủ số tiền mua tài  
sản thì cơ quan được giao nhiệm vụ tổ chức bán tài sản thực hiện 
hủy bỏ Hợp đồng đã ký kết và người trúng đấu giá không được  
nhận lại số tiền tương ứng với khoản tiền đặt cọc.


